DBM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ N° 16.458.768/0001-43 - NIRE 43300067459

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 30 DE MAIO DE 2025

As dezesseis horas (17h) do dia 30 de maio de 2025, reuniram-se na sede da Companhia, na
cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grade do Sul, na Av. Senador Tarso Dutra, n°© 605, conjunto
1805, Bairro Petrdpolis, CEP 90690-140, os acionistas representando a totalidade do capital social
da DBM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
16.458.768/0001-43, registrada na Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul
(MJUCISRS") sob o n® de NIRE 43300067459, doravante denominada “Companhia”, conforme
assinaturas no livro préprio.

QUORUM: Presente a totalidade dos acionistas da Companhia.

CONVOCACAO E PRESENCAS: Dispensada a publicacdo de editais de convocacdo conforme o
disposto no artigo 124, § 4°, da Lei no 6.404, de 15.12.1976, alterada pela Lei no 10.303, de
31.10.2001 (“Lei das S.A.”), tendo-se em vista a presenga da totalidade dos acionistas da
Companhia.

MESA DIRIGENTE: Foram aclamados os Senhores Giovanna de Souza Barni e Rodrigo Rimolo
Salomao para, respectivamente, presidir e secretariar os trabalhos.

ORDEM DO DIA:

ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA: Deliberar sobre: (i) Relatério da Administracdo e as
Demonstracoes Financeiras relativas ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2024,
publicadas de forma eletronica em 23 de maio de 2025 na Central de Balangos do Sistema Publico
de Escrituracao Digital (Sped) e no dia 23 de maio de 2025 no site da Companhia, conforme
enquadramento da Companhia nos termos do artigo 294 da Lei 6404 de 1976.

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDIARIA (i) transformacdo da sociedade anénima de capital
fechado em sociedade limitada, sob a denominacdo de DBM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA.; (i) conversao da totalidade das acdes da Sociedade em quotas sociais; (iii) aquisicao da
participacdo da sécia MAIOJAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA., no valor de R$ 1,00
(um real), pela sécia MAIOJAMA ANITA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., em moeda
corrente nacional nesta data; (iv) aprovacao da utilizacao de adiantamentos para futuro aumento
de capital para absorcdo de prejuizos no montante de R$ 3.420.000 (trés milhoes, quatrocentos
e vinte mil reais); (v) aprovacao do aumento de capital da sociedade no valor de 1.600.000 (um
milhao e seiscentos mil reais), mediante a emissao de 1.600.000 (um milhdo e seiscentas) novas
cotas, no valor unitario de R$ 1,00 (um real) cada uma, mediante a conversao de adiantamentos
para futuro aumento de capital, passando o capital social para R$ 4.000.000 (quatro milhdes de
reais), dividido em 4.000.000 (quatro milhdes) de cotas, no valor unitario de R$ 1,00 (um real)
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DBM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA E EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 30 DE MAIO DE 2025

cada uma; (wvi) aprovacdo do contrato social da sociedade; (vii) autorizacdo para a socia
administradora, MAIOJAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., praticar os atos
necessarios a formalizacdo das deliberacbes tomadas.

DELIBERACOES:

ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA: Foram aprovados por unanimidade e sem qualquer ressalva:

0) Relatério da Administragdo e as Demonstragdes Financeiras relativas ao exercicio
social encerrado em 31 de dezembro 2024, publicadas de forma eletrénica em 23 de
maio de 2025 na Central de Balancgos do Sistema Publico de Escrituragao Digital (Sped)
e no dia 23 de maio de 2025 no site da Companhia, conforme enquadramento da
Companhia nos termos do artigo 294 da Lei 6404 de 1976.

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA: Foram aprovados por unanimidade e sem qualquer
ressalva:

0) A transformagao de sociedade anénima de capital fechado para sociedade limitada, sob
a denominacdo de “DBM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.”, nos termos dos
artigos 1.052 e seguintes do Cddigo Civil, independentemente de dissolucéo e
liqguidagdo, bem como respondera para todos os fins e efeitos de direito, por todo o
ativo e o passivo da sociedade an6nima transformada em sociedade limitada, que passa
a ser regida pelo Cddigo Civil e demais dispositivos aplicaveis;

(i) a conversao de R$ 2.400.000,00 (dois milhdes e quatrocentos mil reais),
correspondentes a 2.400.000 (dois milhdes e quatrocentas mil) agdes nominativas
escriturais representativa da totalidade do capital social da Sociedade em 2.400.000
(dois milhdes e quatrocentas mil) quotas sociais, no valor unitario de R$ 1,00 cada;

(iii) aquisicdo da participacdo da sdcia MAIOJAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA.,
no valor de R$ 1,00 (um real), pela socia MAIOJAMA ANITA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A., em moeda corrente nacional nesta data;

(iv) aprovacao da utilizacao de adiantamentos para futuro aumento de capital para
absorcao de prejuizos no montante de R$ 3.420.000 (trés milhdes, quatrocentos e vinte
mil reais);

v) aprovacao do aumento de capital da sociedade no valor de 1.600.000 (um milhdo e
seiscentos mil reais), mediante a emissdao de 1.600.000 (um milhdo e seiscentas mil)
novas cotas, no valor unitario de R$ 1,00 (um real) cada uma, mediante a conversao
de adiantamentos para futuro aumento de capital, passando o capital social para R$
4.000.000 (quatro milhdes de reais), dividido em 4.000.000 (quatro milhdes) de cotas,
no valor unitario de R$ 1,00 (um real) cada uma;
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DBM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
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(vi) aprovacao do Contrato Social da Sociedade, que faz parte integrante desta ata;

(vi) a autorizagdo para a socia administradora, MAIOJAMA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A., praticar os atos necessarios a formalizagdo das deliberagbes
tomadas.

ENCERRAMENTO: Nada mais tratado, lavrou-se, na forma de sumario, a ata referente a esta
Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria, nos termos do artigo 130, §1°, da Lei das Sociedades
por Acbes, a qual foi aprovada e assinada pela totalidade dos acionistas da Companhia e pelos
membros da mesa.

ASSINATURAS: Presidente — Giovanna de Souza Barni. Secretaria — Rodrigo Rimolo Salomao.
Acionistas: MAIOJAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. E MAIOJAMA ANITA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Porto Alegre (RS), 30 de maio de 2025.

Mesa:
Giovanna de Souza Barni Rodrigo Rimolo Salomao
Presidente Secretaria
Acionistas:
MAIOJAMA EMPREENDIMENTOS MAIOJAMA ANITA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A. IMOBILIARIOS S.A.
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DBM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ N° 16.458.768/0001-43 - NIRE 43300067459

CONTRATO SOCIAL

DBM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 16.458.768/0001-43

MAIOJAMA ANITA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, sociedade empresaria, com sede
na Avenida Senador Tarso Dutra, n2 605, Torre Corporate, sala n? 1805, Bairro Petrdpolis, CEP
90.690-140, em Porto Alegre, RS, com Contrato Social arquivado na Junta Comercial do Rio
Grande do Sul sob o NIRE 43300067521, inscrita no CNPJ/MF sob o nimero 22.497.206/0001-01,
neste ato representada por sua diretora Giovanna de Souza Barni, brasileira, casada, contadora,
portadora da carteira de identidade n2 7057359957, inscrita no CPF sob n2 803.362.640-20, com
endereco profissional na Avenida Senador Tarso Dutra, n2 605, Torre Corporate, Conj n2 1805,
Bairro Petrépolis, CEP 90.690-140, em Porto Alegre/RS, na qualidade de sécia detentora da
totalidade das quotas representativas do capital social da Sociedade DBM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresdria, com sede em Porto Alegre, RS, na Avenida Senador
Tarso Dutra, n2 605, Torre Corporate, sala n? 1805, Bairro Petrdpolis, CEP 90.690-140, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.2 16.458.768/0001-43, com seus atos constitutivos devidamente registrados
perante a Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul, sob o NIRE 43300067459,
representada por sua diretora Giovanna de Souza Barni, acima qualificada, resolve alterar e
consolidar o Contrato Social da Sociedade, o que faz com base nos seguintes termos:

I - TIPO, OBJETO, DURAGAO, SEDE E FORO

Artigo 12. — A sociedade girard sob a denominag¢dao social de DBM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., constituindo-se em empresa de propdsito especifico, constituida na forma
de sociedade limitada, que se regera pelas disposi¢cées deste Contrato Social e da Lei n.2
10.406/2002, inerentes a este tipo de sociedade, afora, supletivamente, no que couber, pelas
normas legais aplicaveis as sociedades an6nimas.

Artigo 22. — A sociedade tem por objeto especifico promover, mediante incorporacao,
desenvolvimento e a construgdo para a venda de imdvel residencial e comercial (complexo
multiuso), composto por unidades autébnomas, a ser desenvolvido no terreno situado no
quarteirdo formado pela Avenida Wenceslau Escobar, Rua Dr. Armando Barbedo, Rua Nossa
Senhora de Lourdes e Rua Afonso Alvares, complementarmente, a comercializacdo de bens e
direitos que vierem a ser recebidos em permuta ou dacdo em pagamento nas transacdes
inerentes ao seu objeto e a comercializacdo de itens da incorporacdo do empreendimento no
mercado interno.

# Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul

24l Certifico registro sob o n° 43211423829 em 12/08/2025 da Empresa DBM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 16458768000143 e
* protocolo 252311116 - 01/07/2025. Autenticagdo: 89F431BBBDF4938D1FC0D912CCA898D7EDE23AB. José Tadeu Jacoby - Secretario-Geral.

Para validar este documento, acesse http://jucisrs.rs.gov.br/validacao e informe n° do protocolo 25/231.111-6 e o cédigo de seguranca ijGK Esta

copia foi autenticada digitalmente e assinada em 13/08/2025 por José Tadeu Jacoby Secretario-Geral.

pag. 7/21




DBM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ N° 16.458.768/0001-43 - NIRE 43300067459

Paragrafo uUnico - A responsabilidade técnica da sociedade ficard a cargo de profissionais
devidamente habilitados perante o Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura.

Artigo 32. — A sociedade, caracterizando-se como de “propdsito especifico”, durara pelo tempo
necessario a implementacdo de todos os negdcios relacionados com o seu objeto social, tendo
assim prazo indeterminado.

Artigo 42. — A sociedade tem sua sede e foro legal na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio
Grande do Sul, na Avenida Senador Tarso Dutra, n? 605, Torre Corporate, sala n2 1805, Bairro
Petrépolis, CEP 90.690-140, podendo, a critério de sua administracdo, abrir e encerrar filiais,
escritdrios, agéncias, sucursais e depdsitos em qualquer ponto do territério nacional ou no
exterior.

Il = CAPITAL SOCIAL E QUOTAS
Artigo 52. — O capital social da Sociedade é de RS 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais), o qual

estd integralizado, em moeda corrente nacional, dividido em 4.000.000 (quatro milhGes) de
guotas, no valor de RS 1,00 (um real) cada uma, distribuidas da seguinte forma:

socio QUOTAS VALOR RS
Maiojama Anita Empreendimentos Imobilidrios Ltda 4.000.000 4.000.000,00
TOTAL 4.000.000 4.000.000,00

7

Paragrafo Unico - A responsabilidade de cada sécio é restrita ao valor de suas quotas, ndo
respondendo os sdcios, nem subsidiariamente, pelas obriga¢cdes sociais, mas todos respondem
solidariamente pela integralizacdo do Capital Social.

Artigo 62. — As quotas sociais, que sdo indivisiveis em relacdo a sociedade, ndo poderdo ser
cedidas, transferidas, oneradas, gravadas, ou de qualquer forma alienadas para terceiros
estranhos a Sociedade, salvo com prévia aprovacdo em reunido de sécios, sendo que na hipdtese
de faléncia de qualquer das sdcias pessoas juridicas, observar-se-a a respeito o que determinam
os artigos 182 e 192 deste instrumento.
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DBM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ N° 16.458.768/0001-43 - NIRE 43300067459

Il - ADMINISTRACAO

Clausula 72: A administragdo da sociedade competira a uma Diretoria composta por 03 (trés) membros,
a serem eleitos em reunido de sécios, ou mesmo em instrumento de alteragdo deste contrato social,
desde que assinado por todos os sécios.

8§12 Os Diretores, (i) agindo sempre em conjunto de dois; ou (ii) um Diretor, em conjunto com um
procurador com poderes suficientes a realizagdo do ato, terdo amplos poderes para representar e obrigar
validamente a Sociedade, ativa e passivamente, em Juizo ou fora dele, praticando todos os atos
necessarios a sua regular gestdo, inclusive, mas ndao somente, adquirir, alienar, onerar, hipotecar ou
comprometer, sob qualquer forma, bens ou direitos reais, conceder avais e fiangas em geral, inclusive em
favor de sociedades controladas e coligadas.

8§22 Os procuradores da sociedade serdo nomeados por mandato subscrito pelos Diretores, no qual
deverdo constar, de forma expressa, os poderes a eles outorgados. Os instrumentos de mandato terdo
prazo de validade ndo superior a 1 (um) ano, exceto quanto aqueles para fins judiciais, que poderdo ser
por prazo indeterminado.

8§32, - N3o obstante as disposicdes de que se cuida nos paragrafos anteriores, fica vedado o uso da
denominagdo social em negdcios alheios aos objetivos da sociedade, bem como na pratica atos de
liberalidade em nome da sociedade.

8§42, A pratica dos seguintes atos pela Sociedade dependera da aprovagdo da sdcia: (i) contrair
endividamento ou obriga¢des em valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez milh&es de reais); (ii) alienac¢do
de qualquer participacdo societaria de titularidade da Sociedade; (iii) conceder garantias, avais ou fiangas
para qualquer pessoa, exceto se em nome de sociedades controladas pela Sociedade ou pela sdcia; (iv)
outorgar procuracdo com poderes para contrair endividamento ou obrigacdes em valor superior a RS
10.000.000,00 (dez milhdes de reais); (v) outorgar procuracgdo para a pratica dos demais atos referidos na
presente Clausula;

§52, — Estdo sendo eleitos e nomeados para administrar a Sociedade, como seus Diretores,
Giovanna de Souza Barni, brasileira, casada, contadora, portadora da carteira de identidade n?
7057359957, inscrita no CPF sob n2 803.362.640-20; Rodrigo Rimolo Salomao, brasileiro, casado,
administrador de empresas, portador da carteira de identidade RG n2 2049675248, expedida
pela SSP/RS, inscrito no CPF/MF sob n2 968.225.620-87; e Lucio Roberto Ferrary Caldas,
brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da carteira de identidade RG n2 4036266338,
expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF/MF n.2 675.661.200-00; todos com endereco profissional
na Avenida Senador Tarso Dutra, n? 605, Torre Corporate, sala n2 1805, Bairro Petrépolis, CEP
90.690-140, em Porto Alegre, RS.

§62. — Os Diretores poderdo receber, a titulo de remuneragdo pelo desempenho de suas fungdes, a
importancia que for fixada no ato ou instrumento de elei¢cdo, ou pelo sdcio, em reunido e documento
apartado.
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DBM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
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IV — DO EXERCICIO SOCIAL E DOS RESULTADOS APURADOS

Artigo 72. — O exercicio social serd encerrado em 31 (trinta e um) de dezembro de cada ano,
quando serd apurado o Balanco Geral, com a elaboracdo do inventdrio, do balanco patrimonial e
do balanco de resultado econdmico, salvo quanto ao ultimo, cujo encerramento coincidird com
a consecucdo definitiva de todos os negdcios relacionados com o objetivo social da Sociedade,
na forma como definido no artigo 22 deste Contrato Social.

Artigo 82. - O resultado apurado, depois de feitas as deducdes previstas em lei, terd a destinacao
que lhe for dada pelos sécios, ficando certo e ajustado que, por deliberacdo unanime dos sécios,
podera:

a. haver a distribuicdo antecipada de lucros, em periodos menores, inclusive mensais;

b. haver a distribuicdo de lucros de forma desproporcional a participacdo dos sécios no
Capital Social da Sociedade.

Paragrafo Unico: N3o havendo deliberacdo dos sécios em sentido contrdrio, como previsto na
alinea “b” do caput, os lucros, uma vez deliberada a distribuicdo, serdo distribuidos
proporcionalmente as participacdes no Capital Social da Sociedade.

Artigo 92. — Os eventuais prejuizos anuais serdo suportados pelos sécios na proporc¢do das quotas
do Capital Social por eles subscritas; entretanto, sera facultado manté-los em suspenso, a fim de
compensa-los com lucros futuros.

V — DAS DELIBERAGOES SOCIAIS

Artigo 102. — As deliberagdes dos sécios serdo tomadas em reunido, dispensada a realizacdo da
mesma quando, independentemente de sua realizacdo, todos os sécios, representando a
integralidade do Capital Social da Sociedade, decidirem, por escrito, sobre a matéria que deveria
ser objeto da mesma.

Paragrafo Unico - O instrumento de alteracdo deste contrato social assinado pela totalidade dos
sécios dispensa a realizacdo de reunido, ainda que a matéria seja de seu objeto.

Artigo 112. - A reunido dos sécios sera realizada pelo menos uma vez por ano, nos 4 (quatro)
meses seguintes ao término do exercicio social, com o objetivo de tomar as contas dos
administradores e deliberar sobre o balan¢o patrimonial e o de resultado, bem como tratar de
qualquer assunto constante da ordem do dia.
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DBM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ N° 16.458.768/0001-43 - NIRE 43300067459

Artigo 122. - A reunido dos sdcios serd convocada, por escrito, por qualquer um dos sécios, com
a indicac¢do do local, data, hora e ordem do dia, solicitando a ciéncia do sécio convocado.

Paragrafo Unico — N3o se fazendo possivel a convocacdo na forma do caput deste artigo, far-se-
4 por anuncio publicado de acordo com a lei e quando assim ela exigir.

Artigo 132. - A reunido dos sécios somente pode se realizar com a presenca de titulares, ou de
seus representantes legais, que representem no minimo 3/4 (trés quartos) do capital social.

§12. — O sécio podera ser representado na reunido, da mesma forma que em instrumento em
que implique alteracdo deste contrato social, por bastante procurador, que serd ou outro sdécio
ou advogado, mediante outorga de mandato com especificacdo dos atos autorizados.

8§22, — A reunido serd presidida e secretariada por representantes legais dos sdcios ou seus
procuradores, escolhidos entre os presentes.

Artigo 1492. - As delibera¢bes dos sécios serdo tomadas por unanimidade para o caso de
modificacdo deste contrato social, bem como para a transformacao, fusdo, cisdo, incorporagao
desta sociedade em outra, ou incorporagao de outra sociedade, reducdao ou aumento do capital
social, dissolucdo da sociedade, promover a liquidacdo da sociedade ou cessacdo do estado de
liguidacdo; alterar participacdes societarias de cada sdcio; contrair empréstimos; eleger e
destituir administradores; e aprovar a proposta feita por qualquer dos sdécios de cesséao,
transferéncia, oneracdo, instituicdo de gravames, ou de qualquer forma de alienacdo, a qualquer
titulo, para terceiros estranhos a sociedade, de suas quotas no Capital Social da Sociedade.

VI — DISSOLUGAO E DISPOSICOES FINAIS

Artigo 152. - A Sociedade se dissolverd, independentemente de qualquer deliberacao a respeito,
quando da implementacdo de todos os negdcios relacionados com o seu objeto social e uma vez
saldadas todas as suas obriga¢cdes passivas.

Artigo 162. - Ocorrera também a dissolucdo da Sociedade nas hipdteses previstas em lei ou
quando assim o deliberarem, por unanimidade, os seus sécios.

Artigo 172. - Quando da dissolucao da Sociedade, depois de saldado todo o passivo, os elementos
ativos remanescentes serdo partilhados entre os sdcios, proporcionalmente a participacdo de
cada um no Capital Social.

Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul
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Artigo 182. - A Sociedade ndo se dissolvera pela retirada ou faléncia de qualquer dos sécios,
efetuando-se a apuracdo de seus haveres na forma do disposto no artigo seguinte, sendo que o
sécio remanescente, se assim o desejar, providenciard em novo sdcio com vista a continuidade
da Sociedade.

Artigo 192. - Os haveres do sdcio retirante ou falido serdo apurados com base em balanco
especial a ser levantado na ocasido e pagos em 24 (vinte e quatro) prestacdes mensais, iguais e
consecutivas, vencendo-se a primeira 30 (trinta) dias apds a comunica¢do ou notificacdo do fato
a sociedade, ou quando exigivel apds apresentacdao do competente alvara judicial, o que por
ultimo ocorrer, corrigidas monetariamente de acordo com o IGP-M da Fundacdo Getulio Vargas.

Artigo 202. — Elegem as Partes o Foro Central desta cidade de Porto Alegre, RS, com renuncia
expressa a qualquer outro foro, por mais especial ou privilegiado que seja, independentemente
do domicilio de qualquer dos sdcios.

Porto Alegre, 30 de maio de 2025.

DBM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Giovanna de Souza Barni
Administradora

Lucio Roberto Ferrary Caldas  Rodrigo Rimolo Salomao
Diretor Diretor

Sdcia:
MAIOJAMA ANITA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Giovanna de Souza Barni
Administradora

Advogado Responsavel: Melissa Costa Samrsla

OAB/RS n2 54.255
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