MAIOJAMA ANITA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
CNPJ N© 22.497.206/0001-01 - NIRE 43300067521

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 3 DE NOVEMBRO DE 2021

DATA, HORA E LOCAL: Realizada no dia 3 de novembro de 2021, as 10:00 horas, na sede social
da Maiojama Anita Empreendimentos Imobilidrios S.A. (“Companhia”), localizada na cidade de
Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Senador Tarso Dutra, n® 605, conjunto
1805, Bairro Petropolis, CEP 90690-140.

CONVOCACAO E PRESENCAS: Dispensada a publicacdo de editais de convocacdo conforme o
disposto no artigo 124, § 49, da Lei no 6.404, de 15.12.1976, alterada pela Lei no 10.303, de
31.10.2001 (“Lei das S.A.”), tendo-se em vista a presenca da totalidade dos acionistas da
Companhia.

MESA DIRIGENTE: Foram aclamados os Senhores Antonio Pedro Rodriguez Teixeira e Giovanna
de Souza Barni para, respectivamente, presidir e secretariar os trabalhos.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre (A) a primeira emissao de debéntures simples, ndo conversiveis
em acoes, em 2 (duas) séries, da espécie com garantias reais, garantia fidejussoria e garantias
reais adicionais, para colocacao privada pela Companhia; (B) a concessao de fianca a DBM
Empreendimentos Imobiliarios S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 16.458.768/0001-43 (“"DBM"),
relativa ao Instrumento Particular de Escritura da Primeira Emissdo de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Acoes, da Espécie com Garantias Reais, Garantia Fidejussoria e Garantias Reais
Adicionais, em Duas Séries, para distribuicdo privada, da DBM Empreendimentos Imobilidrios
S.A.; (C) a celebragao do Instrumento Particular de Alienagao Fiduciaria de Bens Imdveis em
Garantia e Outras Avengas com a OPEA Securitizadora S.A.; (D) a celebracdo do Instrumento
Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avencas com a OPEA
Securitizadora S.A.; e (E) autorizacdao para que a administragdo da Companhia, direta ou
indiretamente por meio de procuradores, pratique todos e quaisquer atos e celebre todos e
quaisquer documentos que se fagam necessarios ou convenientes a efetivacdo das deliberagdes
dos itens (A), (B), (C) e (D), acima, caso aprovadas e a ratificacdo de todos e quaisquer atos até
entdo adotados para a implementagao da Emissao, abaixo definida, e a outorga das garantias
previstas nesta ata.

DELIBERACOES: Por unanimidade de votos e sem quaisquer reservas ou restricdes, os acionistas:

A. Aprovaram na forma do artigo 59 da Lei das S.A., a primeira emissao privada de
debéntures simples pela Companhia (“Emissdo” e “Debéntures”), em 2 (séries) séries distintas,
da espécie com garantia real, garantia fidejusséria e garantias reais adicionais (“Primeira Série”
e “Segunda Série”, respectivamente; e, de forma genérica, “Séries” ou “Série”, conforme o
caso). As Debéntures compreendidas em cada série serdo ainda denominadas,
respectivamente, “Debéntures Primeira Série” e “Debéntures Segunda Série” e possuirdo as
seguintes caracteristicas, sem prejuizo dos demais termos e disposicoes a serem previstos no
Instrumento Particular de Escritura da Primeira Emissao de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em AcOes, da Espécie com Garantias Reais, Garantia Fidejussoria e Garantias
Reais Adicionais, em Duas Séries, para Distribuicdo Privada, da Maiojama Anita
Empreendimentos Imobilidrios S.A. (“Escritura”), conforme decisao da Diretoria, observadas
as disposicoes previstas e os limites fixados nesta Ata, a ser celebrada pela Companhia, na
qualidade de Emissora, e o debenturista (“Debenturista”):

1) Colocacdo. As Debéntures serao objeto de colocagdo privada, sem esforcos de

venda para o publico em geral.

2)  Valor Total da Emissdo. O montante total da Emissao sera de R$ 16.530.000,00

(dezesseis milhdes, quinhentos e trinta mil reais), na Data de Emissao, sendo
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R$ 13.224.000,00 (treze milhdes, duzentos e vinte e quatro mil reais) o montante total
para as Debéntures da Primeira Série (“Valor Total das Debéntures da Primeira Série”)
e R$ 3.306.000,00 (trés milhdes, trezentos e seis mil reais) o montante total para as
Debéntures da Segunda Série (“Valor Total das Debéntures da Segunda Série”);

3) Data de Emissdo. Para todos os fins e efeitos legais, a data da Emissao sera a data
de 09 de novembro de 2021; (“"Data de Emissao”);

4)  Quantidade de Debéntures. Serdo emitidas 16.530 Debéntures (“Quantidade Total
de Debéntures”), sendo 13.224 Debéntures Primeira Série e 3.306 Debéntures Segunda
Série;

5) Destinacdo dos Recursos. Os recursos obtidos com a Emissao serdao destinados
exclusivamente ao custeio de despesas imobilidrias e predeterminadas relativas ao
pagamento do Contrato de Financiamento pelo Sistema Financeiro de Habitacao para
Produgao de Unidades Habitacionais celebrado em 10 de janeiro de 2019 e aditado em
05 de abril de 2019 e 10 de setembro de 2021, entre a Companhia e o Banco do Estado
do Rio Grande do Sul diretamente atinentes a construcao, expansao e desenvolvimento
do empreendimento localizado na Rua Anita Garibaldi, n® 1801, na Cidade de Porto
Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, objeto da matricula mae n° 186.724, do Cartério
de Registro de Imoveis da 42 Zona de Porto Alegre/RS.

6)  Valor Nominal Unitario das Debéntures. O Valor Nominal Unitario das Debéntures,
tanto das Debéntures Primeira Série quanto das Debéntures Segunda Série, na Data de
Emissdo, sera de R$ 1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario das Debéntures”);

7)  Atualizacdo Monetdria. O Valor Nominal Unitario das Debéntures sera atualizado
monetariamente pela variacdo do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE (IPCA),
desde a data do pagamento do preco de integralizacdo ou desde a Data de Aniversario,
a ser definida na Escritura, imediatamente anterior, até a data de seu efetivo pagamento,
sendo o produto da atualizacdo monetaria incorporado ao Valor Nominal Unitario ou ao
Saldo do Valor Nominal Unitario (“Valor Nominal Unitario Atualizado™);

8) Forma e Comprovacdo de Titularidade. As Debéntures serdo da forma nominativa,
sem emissao de certificados ou cautelas. Para todos os fins e efeitos, a titularidade das
Debéntures sera comprovada pelo registro do titular das Debéntures no Livro de Registro
de Debéntures Nominativas da Companhia, que sera levado a registro na JUCISRS nos
prazos previstos na Escritura;

9) Tipo e Conversibilidade. As Debéntures serdo simples, ou seja, ndo conversiveis
em agoes de emissao da Companhia;

10) Espécie. As Debéntures serao da espécie com garantia real, garantia fidejussoria
e garantias reais adicionais;

11) Subscricdo e Integralizacdo. As Debéntures serdo subscritas pelo Debenturista
mediante formalizagao da Escritura, assinatura do boletim de subscrigao e inscricao da
titularidade no Livro de Registro de Debéntures Nominativas da Companhia, e serdo
integralizadas em parcela Unica, em moeda corrente nacional, pelo Valor Nominal
Unitario, no prazo de 1 (um) Dia Util da verificacdo das condicdes precedentes a serem
definidas na Escritura, por meio de depdsito de parcela do valor em conta corrente de
titularidade da Companhia e, e outra parcela em conta centralizadora, conforme definido
e nos termos estipulados na Escritura;
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12) CondicOes Precedentes. Serdao estabelecidas na Escritura condicbes precedentes
da obrigacao do Debenturista de efetivar a subscricao e integralizacao das Debéntures,
subordinando e sujeitando a subscricdo e integralizacdo a implementacdo ou rendncia,
por escrito pelo Debenturista, a seu exclusivo critério e conforme aplicavel, de tais
condicOes suspensivas, nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil.

13) Prazo e Data de Vencimento. As Debéntures terdo o prazo de 1.832 dias corridos
contados da Data de Emissdo sendo que tanto as Debéntures Primeira Série quanto as
Debéntures Segunda Série terdo vencimento em 15 de novembro de 2026 (“Data de
Vencimento”);

14) Resgate Antecipado Facultativo. Nao haverd Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures;

15) Resgate Antecipado Obrigatdrio. Havera Resgate Antecipado Obrigatdrio das
Debéntures na hipotese de ser declarado o vencimento antecipado das Debéntures,
sendo que nesse caso sera devido o prémio equivalente a percentual sobre o saldo
devedor atualizado das Debéntures, nos termos a serem definidos na Escritura ("Resgate
Antecipado Obrigatério™);

16) Amortizacdao Ordindria. A amortizagao do Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures pela Companhia ao Debenturista se dara em 60 (sessenta) parcelas mensais
e consecutivas, nas mesmas datas de pagamento da Remuneragdo, sendo a Ultima
parcela paga na Data de Vencimento;

17) Amortizacdes Extraordindrias. As Debéntures poderao estar sujeitas a quaisquer
formas de amortizagdes extraordinarias, facultativas e/ou obrigatédrias, vinculadas ou
nao a certos eventos, nos termos a serem estipulados na Escritura, a critério da Diretoria
da Companhia;

18) Repactuacdo Programada. As Debéntures ndao serdao objeto de repactuacao
programada;

19) Remuneracdo. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures ou saldo
do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, conforme o caso, incidirao juros
remuneratdrios (“"Remuneracao”), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por dias corridos, considerando o0 ano com base em 360 (trezentos e sessenta)
dias corridos até a data do seu efetivo pagamento, em observancia as formulas de
calculo, incorporacdo de juros e pagamentos de remuneracao a serem previstos na
Escritura, nos termos a serem definidos pela Diretoria da Companhia;

20) Pagamento da Remuneracdao das Debéntures. Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de eventual vencimento antecipado das obrigacdes das Debéntures,
Amortizacdo Extraordinaria, nos termos a serem previstos na Escritura, a Remuneracao
das Debéntures sera nas Datas de Aniversario das Debéntures estipuladas no
cronograma de pagamentos, nos termos a serem definido na Escritura;

21) Encargos Moratérios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor
devido pela Companhia ao Debenturista nos termos da Escritura, adicionalmente ao
pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado e da Remuneracao, calculados
pro rata temporis, por Dias Uteis, desde a Data de Pagamento imediatamente anterior
até a data do efetivo pagamento, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial, (i)
juros de mora nao compensatorio de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
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temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa
moratdria ndo compensatdria de 2% (dois por cento) (“Encargos Moratdrios™);

22) Local de Pagamento. Os pagamentos a que fazem jus as Debéntures serdo
efetuados por meio de crédito em conta corrente de titularidade do Debenturista (“Conta
Centralizadora”);

23) Prorrogacao de Prazos. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigacdo prevista nesta Escritura até o 1° (primeiro) Dia Util
subsequente, se o seu vencimento coincidir com dia que ndo houver expediente bancario
no local de pagamento das Debéntures, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos
valores a serem pagos. Para fins desta Escritura, “Dia Util” significa qualquer dia que
nao seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional;

24) Vencimento Antecipado. As Debéntures contardo com as hipdteses de vencimento
antecipado a serem definidas na Escritura, nos termos a serem definidos pela Diretoria;
e

25) Demais Condicdes. todos os demais termos e condicdes da Emissao das
Debéntures serdo tratados detalhadamente na Escritura.

B. Aprovaram, por unanimidade, a concessao de fianca a DBM Empreendimentos Imobiliarios
S.A., relativa ao Instrumento Particular de Escritura da Primeira Emissao de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Agoes, da Espécie com Garantias Reais, Garantia Fidejussoria e
Garantias Reais Adicionais, Duas Séries, para Distribuicdo Privada, da DBM Empreendimentos
Imobiliarios S.A.;

C. Aprovaram, por unanimidade, a celebracao do Instrumento Particular de Alienagao
Fiduciaria de Bens Imdveis em Garantia e Outras Avengas com a OPEA Securitizadora S.A.;

D. Aprovaram, por unanimidade, a celebracao do Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avencas com a OPEA Securitizadora S.A.;

E. Aprovaram, por unanimidade, autorizar a administracao e/ou os procuradores da
Companhia a praticar todos e quaisquer atos necessarios e convenientes a consecucao das
deliberagbes tomadas nos itens acima, incluindo: (i) celebrar todos os documentos e a praticar
todos os atos necessarios a realizacdao e formalizacdao da Emissdo, incluindo, mas ndo se
limitando, a Escritura e aos contratos de garantia, bem como eventuais aditamentos a Escritura
que se facam necessarios, e os instrumentos relacionados as garantias relacionadas com a
Emissdo; e (ii) negociar e definir todos os termos e condicdes especificos da Emissdo que nao
foram objeto de aprovacdo desta assembleia, em especial as clausulas e condicdes de
vencimento antecipado e hipdteses de amortizacdo das Debéntures. Por fim, ratificar todos os
atos relativos a Emissdao das Debéntures que tenham sido praticados anteriormente pelos
administradores e/ou os procuradores da Companhia até a presente data.

FORMA DA ATA: Foi aprovada a lavratura da presente ata sob a forma de sumario, conforme
facultado pelo Paragrafo Primeiro do Artigo 130 da Lei 6.404/76.

ENCERRAMENTO: Nada mais tratado, lavrou-se, na forma de sumario, a ata referente a esta
Assembleia Geral Extraordinaria, nos termos do artigo 130, §1°, da Lei das S.A, a qual foi
aprovada e assinada pela totalidade dos acionistas da Companhia e pelos membros da mesa.
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ASSINATURAS: Presidente: Antonio Pedro Rodriguez Teixeira; Secretaria: Giovanna de Souza

Barni; Acionistas: Maiojama Empreendimentos Imobilidrios S.A. e Deluna Brasil Participagbes
Ltda.

A presente é cdpia fiel da original lavrada em livro préprio.

Porto Alegre (RS), 3 de novembro de 2021.

Mesa:
Antonio Pedro Rodriguez Teixeira Giovanna de Souza Barni
Presidente Secretaria
Acionistas:
MAIOJAMA EMPREENDIMENTOS DELUNA BRASIL PARTICIPA(;(")ES LTDA.

IMOBILIARIOS S.A.



